
ПРОБЛЕМЫ 
РАЗВИТИЯ РЫНКА 
НЕДВИЖИМОСТИ 
ХМАО-ЮГРЫ
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Рынок недвижимости 
Определенная сфера вложения денежных средств в систему 
экономических отношений, которые возникают при сделках 
с недвижимостью, и в объекты недвижимости.
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Классификация рынка недвижимости
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Рынок 
недвижимости

Географичес 
кий признак

Степень 
готовности 
эксплуатации

Вид сделки Форма 
собственности

Способ 
совершения 
сделок



Основные сегменты рынка недвижимости
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Рынок жилья Рынок земли Рынок нежилых 
помещений



Первичный рынок
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Структура рынка недвижимости

Вторичный рынок
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Функции рынка недвижимости
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Состояние рынка недвижимости  
нового жилья

Тип недвижимости Средняя цена 
предложения

Изменение на, %

1-комнатные 70 287 руб./кв.м -16 %
2-комнатные 69 058 руб./кв.м -15 %
3-комнатные 65 607 руб./кв.м -10 %

Тип недвижимости Среднее количество  
объектов

Изменение на, %

1-комнатные 208 -34 %
2-комнатные 177 1 %
3-комнатные 19 -73 %
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Состояние рынка недвижимости вторичного 
жилья

Тип 
недвижимости

Средняя цена 
предложения

Изменение 
на, %

1-комнатные 86 861 руб./кв.м 5 %
2-комнатные 79 225 руб./кв.м 17 %
3-комнатные 74 377 руб./кв.м 2 %
4-комнатные 70 913 руб./кв.м 25 %
Пансионат 60 020 руб./кв.м 77 %

Тип 
недвижимости

Среднее 
количество  
объектов

Изменение 
на, %

Пансионат 5 0 %
1-комнатные 102 100 %
2-комнатные 132 110 %
3-комнатные 120 118 %
4-комнатные 36 300 %
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Особенности рынка недвижимости  
ХМАО-Югры 

• Сильно развит рынок аренды жилья 
• отсутствуют  крупные  участки  под 
застройку 

• наблюдается  дефицит 
незастроенных участков 

• Отсутствие единого центра влияния, 
так  называемой  «планетарной 
модели » (когда цена  на 
недвижимость  в  районных  центрах 
пропорциональна  ценам  в 
областном центре – чем дальше, тем 
дешевле ) . Отсутствует  центр  с 
самыми дорогими ценами в регионе. 

• Высокая себестоимость объектов 
• Дорогая  логистика 

(стройматериалы) 



 10

Причины проблем развития рынка 
недвижимости ХМАО-Югры

• Рост стоимости сырья (стройматериалы) 
• Повышение НДС до 20% 
• Повышение стоимости топлива 
• Повышение процентной ставки по ипотеке 
• Сокращение программ господдержки по уменьшению процентной ставки 

(молодая семья, и т.п.) 
• Периодические нововведения ФЗ-214, сильно влияющие как на сроки 
реализации проектов так и на стоимость строительства 

• Рост стоимости жилья на вторичном рынке в следствии роста стоимости жилья 
в новостройках 

• Увеличение стоимости аренды жилья  
• Проблема платежеспособности населения по кредиту



Спасибо за внимание
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